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３　共用部分（２条４項）
共用部分とは、①専有部分以外の建物の部分、②
専有部分に属しない建物の附属物および③規約によ
り共用部分とされた附属の建物（物置・集会所な
ど）をいい、「法定共用部分」と「規約共用部分」
に分かれる。
専有部分以外の建物の部分は、必ず共用部分とな
る。

法定共用部分
①専有部分以外の建物の部分

②専有部分に属しない建物の附属物

規約共用部分
③�規約により共用部分とされた専有
部分となり得る建物の部分及び附
属の建物（物置・集会所など）

⑴　法定共用部分（４条１項）
構造上、区分所有者の全員またはその一部の共
用に供されるべき建物の部分は、区分所有権の目
的とならない。法律上当然に共用部分となるもの
を、法定共用部分という。

【法定共用部分の例】

① 専有部分以外の
　建物の部分

廊下、階段室、共用の玄関、ロ
ビー、屋上等

② 専有部分に属しな
い建物の附属物

建物に附属し、効用上その建物
と不可分の関係にあるもの。
電気配線、エレベーター、ガ
ス・水道等の配線・配管等。




